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VERKAUFT - Stilvolles Landhaus in Anif bel
Salzburg!

Objektnummer: 5081

Objektbeschreibung:

CHALET IN RUHIGER LAGE ANIF BEI SALZBURG!
Das ruhig gelegene Landhaus am Stadtrand von Salzburg liegt nett eingebettet in einer netten
Einfamilienhausumgebung.

Das gemdutliche Landhaus wurde im Jahr 1980 errichtet und von Zeit zu Zeit liebevoll renoviert. Die Einfahrt zum
Wohnhaus ziert eine Doppelgarage und eine Blickdichte Mauereinfriedung.

Der herrliche nach Siden ausgerichteten Gartenbereich wird durch einen uneinsichtigen Outdoor-Pool und einen
Saunazugang hinterm Haus wunderbar abgerundet.

Die Terrasse fur ums Haus, der Uberdachte Freisitz bietet angenehmen Wind- und Sonnenschutz, Iadt zum Verweilen
fur die ganze Familie ein.

« Objektunterart Einfamilienhaus
« Baujahr 1980

e Zimmer 5

¢ Schlafzimmer 4

¢ Badezimmer 2

* Wohnflache 132,80 m2

* Gesamtfl. ca. 170 m2

* Grundstiick 786 m?

» Terrasse umlaufend ca. 50 m?
* Garage 2

e Zustand gut

e Lage Sehr gut
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* Heizung Zentralheizung
« Befeuerungsart Ol

* Bodenbelag

o Fliesen

o Parkett

o Teppichboden

* Preis 1.030.000 EUR

AUSSTATTUNG UND BESONDERHEITEN DIESES EINFAMILIENHAUSES

Der Wohnbereich eréffnet sich nach obenhin mit offenem Stiegenhaus und baulich qualitativen hohen Holzelementen.
Im Erdgeschof befindet sich das Wohnzimmer mit offenem Kamin, verbunden mit dem Essbereich. Die separate
Kiche schlie3t daran an.

Weiteres verfiigt das Erdgeschol} iiber ein Gastezimmer und angrenzenden kompletten Badezimmer mit Wanne, WC,
Waschbecken und Fenster.

Dieses Géste- oder Arbeitszimmer grenzt auch ans Wohnzimmer, somit hatte man die Mdglichkeit, das Wohnzimmer
zu vergroRern.

Das Obergeschol? bietet drei komfortable Schlafzimmer.
Ein Badezimmer mit Wanne und separatem WC, beides mit Fenster.
Sowie einen ausgebauten Dachraum uber der Garage.

Das Haus ist vollunterkellert, mit grof3ziigigem Saunabereich, Technik/Heizraum und Abstellraum/Waschkiiche mit viel
Stauraum versehen.

Das Haus ist in absolut gutem Zustand und kann tadellos bewohnt werden. Einige Anderungen am Innenleben wiirden
dem Haus ein moderneres Aussehen verschaffen.

GenielRen Sie den Luxus des Wohnens in unmittelbarer Nahe zur Stadt verbunden mit bester Infrastruktur vor Ort.
Hier wohnen Sie in gehobener Nachbarschaft im begehrten und naturverbundenen Neu Anif.

Alle Annehmlichkeiten fiir den taglichen Bedarf finden Sie nur einen Katzensprung entfern. Die Salzburger Altstadt
erreichen Sie mit Auto oder Bus in ca. 15 Fahrminuten. Eine Bushaltestelle befinden sich in ca. 5 Minuten
FuRgehdistanz. Grundschule und Kindergarten sind ebenfalls gut erreichbar. Freizeitaktivitaten bieten sich direkt von
der Haustir weg.

Wohnen in einem Chalet mit gemutlicher Atmosphéare!
Gerne kdénnen Sie mit Frau Unterrainer einen Besichtigungstermin vereinbaren, unter 0664-92 777 62!

Hinweis:

GemalR Immobilienmaklerverordnung steht unserem Maklerbiro steht unserem Biro bei Zustandekommen eines
Rechtsgeschéftes, eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3% des Kaufpreises zuziglich der gesetzlichen 20%
Mehrwertsteuer zu.

Die Angaben sind vom Verkaufer tbernommen. Fur die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer sind vorbehalten. Ein Energieausweis
wird bis zur Kaufvertragserrichtung erstellt.

Ubergabe: nach Vereinbarung

Kaufpreis: VERKAUFT
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Bei Kauf einer Liegenschaft entstehen Nebenkosten vom Kaufpreis, wie Grunderwerbsteuer 3,5%, Grundbuchseintragungsgebuhr 1,1%,
Vertragserrichtungskosten usw. sowie Vermittlungsprovisionen von 3% zzgl. Mwst.. Fir die angefiihrten Daten wird jegliche Haftung

ausgeschlossen. Immobilienmarkler sind auf grund ihrer Tatigkeit Doppelmakler.

CALVIN IMMOBILIEN GMBH
KulstrunkstralRe 9
5020 Salzburg
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Geschaftsfiihrung: Christine Unterrainer
Mobil: +43 (0) 664 /92 777 62
UID-Nummer: ATU61557700
Firmenbuchgericht: Landesgericht Salzburg
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