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3-Zimmer-Stadtapartment nur wenige
Gehminuten zum Andraviertel - Linzergasse -
Mirabellplatz!

Objektnummer: 5020
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Objektbeschreibung:

TOP Architektenhaus am griinen Stadtpark und nahe Andraviertel!
Nur wenige Gehminuten zum Andraviertel - Linzergasse - Mirabellplatz!

Freie Wohnungen :
TOP 3: 3-Zimmer-Stadtappartement ca. 82m2 Wfl + gr. Balkon ca 7m?,
inkl. Kellerabteil ca 13m?, Lift in jedes Stockwerk KP:  681.264,00€

TOP 4: 3-Zimmer-Stadtappartement ca. 86m2 Wfl + gr. Balkon ca 7mz?,
inkl. Kellerabteil ca 13m2, Lift in jedes Stockwerk KP:  749.505,00€

je 1 Carportist Top 3, 4 und 6 zugewiesen - Aufpreis: 22.000€
Finanzierungsberatung mit hervorragendem Kreditangebot wird lhnen gerne im Haus geboten.

BESCHREIBUNG
Modernes Stadthaus in ruhiger Lage, an einer griinen Parklandschaft gelegen. Die edlen Wohnappartements werden
mit zeitgerechten Komfort und hohen Lebensstandard ausgestattet:

« ruhige, zentrale Stadtlage mit hervorragender Infrastruktur und purem Stadtleben;
auch der Autobahnanschluss/Nord ist in wenigen Minuten erreicht
« qualitative & energieeffiziente Bauweise
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« Eichenparkettbdden in den Wohn- und SchlafrAumen, weif3e Holzspanttren,
einbruchhemmende Wohnungseingangsture

* Einzelraumregulierte Fu3bodenheizung

« helles Wohnflair durch bodentiefe Fenster

« designschoéne Sanitdrausstattung

« 3-fach Isolierverglasung, bedarfsgerechte Wohnraumbeliftung, Videosprechanlage
* Fernwarme / Photovoltaikanlage

« Lift, Waschkiiche, Kinderwagenraum

« attraktive Aul3enanlage mit eigenem Spielplatz

In unmittelbarer Nihe alles fiir den taglichen Gebrauch, wie Offis, Arzte, Gastronomie und Einkaufsmoglichkeiten und
spazieren im angrenzenden, griinen Stadtpark. Auch der Bahnhof ist gut fu3laufig erreichbar. Der perfekte Standort fur
urbanes Leben und der kurze Weg raus aus der Stadt auf die Autobahnanschlussstelle/Nord machen diese Stadtlage
zum bevorzugten Wohnort.

Perfekter wohnen an der Altstadt!
Bitte vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit Frau Unterrainer — +43 (0)664 9277762

Hinweise und Nebenkosteniibersicht bei Kauf:

3,5% Grunderwerbsteuer vom KP

1,1% Grundbuchseintragsgebiihr vom KP

3,0% Maklerprovision vom KP zzgl. 20% Mwst

1,8% Vertragserrichtung/Treuhandschaft v KP zzgl. 20% Mwst und zzgl. Barauslagen

Es wird auch ausdrucklich auf die ausgehéndigte Nebenkosten- und Aufklarungsiibersicht im Anhang hingewiesen.
Der erforderliche Energieausweis wird vom Bautrdger zur Verfugung gestellt.

Wir weisen darauf hin, dass Immobilienmakler als Doppelmakler tatig sind, ihre provisionspflichtige Tatigkeit fiir den
Ké&ufer und fir den Verkaufer einer Immobilie besteht.

Dem Maklerbiiro steht Schadensersatzforderungen bzw. Aufwandsentschadigungen als Ersatz in Hohe des
vereinbarten oder ortsiiblichen Provisionssatzes zu, bei Rickzug aus einem abgeschlossenen Vertrags oder bei
nachweislichem Abschluss durch informierte Dritte (zB. Gatten, Kinder, Verwandten,...)

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren auf Informationen, die uns von Auftraggeber Gbermittelt oder aus dem
Internet recherchiert wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben. Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.

Bezug: Fertiggestellt bis auf Béden, Tiren und Bad. Um lhren individuellen
Wiunschen fur die Fertigstellung noch freien Raum zu geben.
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Bei Kauf einer Liegenschaft entstehen Nebenkosten vom Kaufpreis, wie Grunderwerbsteuer 3,5%, Grundbuchseintragungsgebuhr 1,1%,
Vertragserrichtungskosten usw. sowie Vermittlungsprovisionen von 3% zzgl. Mwst.. Fir die angefiihrten Daten wird jegliche Haftung

ausgeschlossen. Immobilienmarkler sind auf grund ihrer Tatigkeit Doppelmakler.
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