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VERMIETET - Wohnen und Arbeiten in toller
Lage Himmelreich/Salzburg! 1.550,-

Objektnummer: 5071

Objektbeschreibung:

Wohnen und Arbeiten mit Garten, Erstbezug, absolute Ruhelage in Himmelreich!

Wals-Himmelreich ist heil begehrt, es liegt im Grinen und doch am Puls der Stadt. Hier entstand dieses moderne
Wohnhaus mit Garten- oder Balkonterrassen-Wohnungen, barrierefrei mit Lift und je 2 PKW-Abstellplatze pro
Wohnung.

Dieses Top-Kombiangebot mit ca. 117m2 Wnfl. bietet jedem Homeworkers den richtigen Rahmen Arbeit und
Parteiverkehr zu nutzen. In einem modernen Neubau wurde 2019 errichtet. Bereits in der Bauphase hat man die
ideale Raumeinteilung fiir eine kombinierte Nutzung geschaffen. Ein echtes Highlight wie folgt adaptiert.

- Wohnen im EG mit eigenem Garten

- groBRen Wohnzimmer 34m? und integrierter Kiiche
- geraumigen Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche, Fenster, WM-Anschuss
- separates WC

- Arbeitsrdume im UG (sehr geraumig)

erreichbar durch den Hausflur mit eigenem Eingang oder Gber die
Wendeltreppe in der Wohnung.

- grol3er Vorraum

- 2 Abstellraume

- 2 Burordume

- eigens Badezimmer

- separates WC

Eckdaten:
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- Betriebskosten gunstig durch 6kologische Bauweise / Energieausweis — HWB 21
- Hochwertiger Holzboden

- FuBbodenheizung

- Offene Kiche

- Grol3e Terrasse mit Garten

- Geraumiger Abstellraum/Speisekammer
- Radio im Badezimmer

- Wohnraumbeliftung

- Video-Gegensprechanlage

- Fix zugeteiltes Kellerabteil

- 2 Stellplatze

- Allgemeiner Fahrradraum

- Lift

Bestens geeignet fir Therapeuten, Makler, Kleinunternehmer, Homeworker,................... !

Lassen Sie sich nicht Zeit, diese Wohnung ist ein Schnappchen! Vereinbaren Sie lhren Besichtigungstermin mit Frau
Unterrainer - Tel: 0664-92 777 62

Wir missen darauf hinweisen, dass die vorliegenden Daten im Vertrauen auf ihre Richtigkeit vom Verkaufer
Ubernommen wurden und kénnen fir die vorliegenden Angaben keine Haftung Ubernehmen. Dieses Angebot ist
unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.

Wohnnutzflache: ca. 117m?2 auf zwei Ebenen
Mietdauer: 5 Jahre befristet
Provision: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% Mwst

Miete inkl. BK und 2 KFZ-Platze: EURO 1.550,00

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Bezug: frihestens Mitte Dezember 2022
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Bei Kauf einer Liegenschaft entstehen Nebenkosten vom Kaufpreis, wie Grunderwerbsteuer 3,5%, Grundbuchseintragungsgebuhr 1,1%,
Vertragserrichtungskosten usw. sowie Vermittlungsprovisionen von 3% zzgl. Mwst.. Fir die angefiihrten Daten wird jegliche Haftung

ausgeschlossen. Immobilienmarkler sind auf grund ihrer Tatigkeit Doppelmakler.

CALVIN IMMOBILIEN GMBH
KulstrunkstralRe 9
5020 Salzburg

Telefon: +43 (0) 662 / 64 88 66
E-Mail: office@calvin-immo.com
Internet: www.calvin-immo.com

Geschaftsfiihrung: Christine Unterrainer
Mobil: +43 (0) 664 /92 777 62
UID-Nummer: ATU61557700
Firmenbuchgericht: Landesgericht Salzburg
Firmenbuchnummer: FN 260169b



