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VERKAUFT - Stadthaus mit Feng Shui Flair!

Objektnummer: 1011

Objektbeschreibung:

Einfamilienhaus mit Feng Shui Flair!

Lage: Stadtlage Sam/Itzling

Das Haus liegt gut eingebetet zw. Einfamilienhduser in einer sonnigen Wohnlage Sam/Samermdésl. Ein nettes
ansprechendes Haus mit ca. 142gm Wnfl, auf einer Grundflache von 383gm.

Das Haus wurde Grof3teils 2006 saniert und von einem kreativer Malermeister im Einklang der Feng Shui-Lehre in
harmonische Farben gehllt. Sanierungsmaf3nahmen — neues Dach, neue elektrische Leitungen, neuer
Wasserrohrzulauf, neues Gasheizsystem, neue Fassadenisolierung und Anstrich, neue Fenster innen Holz/aul3en Alu
und eine neue Kiche. Das Haus ist in guten Allgemeinzustand, es stehen jedoch noch einige kosmetische
Verbesserungen an.

Durch die effiziente Nachrustung und gute Bauweise sowie der neuen Gas-Zentralheizung, entstehen nur sehr
geringe Betriebskosten. Zwei gemiitliche danische Ofen sind zusétzlich angeschlossen, die fiir mollige Warme in der
kalten Ubergangszeit sorgen oder auch zur Vollnutzung wunderbar eingesetzt werden kénnen.

Durch die leichte Hanglage ist ein zusatzlicher grof3er Arbeitsraum im UntergeschofR3 entstanden, mit ebenerdigem
Ausgang in den Garten.

Beste Infrastruktur ist gegeben, vieles ist leicht zu Ful? zu erreichen.

Hauseinteilung:

EG: Wohnzimmer mit offener Kiiche neuwertig und einem dekorativen déan. Ofen; WC bzw. kl. Badezimmer; sowie der
Sudwest-Terrasse mit ca. 35gm

OG: 3 grof3e Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC und dem stidseitigen Balkon
mit toller Aussicht

UG: Sidseitig ein grol3er Raum ca. 28gm mit zwei neuen Fenster und einer Tire; ebener Ausgang in den Garten.
Dieser Raum eignet sich wunderbar als Biro, kl Praxis, Hobbyraum geeignet. Gegeniiber liegen die tiblichen
Kellerraume — Waschraum, Abstellraum und ein kI Weinkeller
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1 Garage ist vorhanden

Wohnnutzflache ca 142gm

Grundflache ca. 383gm

Heizung: Zentralheizung-Gas

Baujahr: 1955/2006 grof3tenteils saniert
Kaufpreis: € 420.000,00
Einergieausweis ist in Bearbeitung!

Ein charmantes Haus zum Wohnfiihlen!
Mit Frau Unterrainer kbnnen Sie gerne einen Besichtigungstermin vereinbaren, unter 0664-92 777 62

Die von uns gemachten Angaben beruhen auf Auskunft des Verkaufers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung tbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtimer sind vorbehalten.

Wohnnutzflache: ca. 142 gm

Grundstuck: ca. 363 gm

Kaufpreis: VERKAUFT
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Bei Kauf einer Liegenschaft entstehen Nebenkosten vom Kaufpreis, wie Grunderwerbsteuer 3,5%, Grundbuchseintragungsgebuhr 1,1%,
Vertragserrichtungskosten usw. sowie Vermittlungsprovisionen von 3% zzgl. Mwst.. Fir die angefiihrten Daten wird jegliche Haftung

ausgeschlossen. Immobilienmarkler sind auf grund ihrer Tatigkeit Doppelmakler.
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